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FLOOD PROTECTION IN THE LOCAL STUDY OF CONDITIONS AND
DIRECTIONS OF SPATIAL PLANNING

The paper presents the analysis of flood protection in a basic planning document — the
local study of conditions and directions of spatial planning. The case study was carried
out in the Wieliszew dictrict located in the basin of narew river. For the purpose of analy-
sis zones of flood threats (direct and idirect) were indicated. In the current planning
document for the Wieliszew district no solutions for flood protection are included. As this
document has to be actualized anyway due to substantial changes in spatial planning,
there is a good possibility to include in it solutions for flood protection.

1. Wprowadzenie

Powddz jest najczesciej wystepujaca kleska zywiolowa w Polsce. Wedtug ustawy
Prawo wodne (Dz.U.2005.239.2019, z p6zn. zm.) powddz to czasowe pokrycie przez
wodg terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg, powstate na skutek
wezbrania wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony

morza, powodujgce zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Zmiany klimatyczne i dzialalnos¢ cztowie-
ka (zabudowa obszarow zalewowych, obnizenie potencjalu retencyjnego gleb, uszczel-
nienie zlewni) przyczyniaja si¢ do zwigkszenia zagrozenia powodziowego. Postepujaca
urbanizacja coraz czg¢sciej wywotluje tzw. powodzie miejskie.

Skuteczna ochrona przeciwpowodziowa coraz intensywniej zagospodarowywanych
terenow dolin rzecznych opiera si¢ na stosowaniu srodkéw technicznych i nietechnicz-
nych. Srodki nietechniczne: ustawodawstwo stymulujace sposob zagospodarowania
terendw zalewowych, systemy ostrzegania i informowania ludnosci, edukacja, koalicje
wspierajace dziatalnos¢ jednostek samorzadowych oraz komunikacji wewnatrz i na
zewnatrz samorzadow. Do technicznych $rodkow zabezpieczen przeciwpowodziowych
zalicza sig¢: zbiorniki retencyjne, poldery, obwatowania, kanaty ulgi odprowadzajace
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wody powodziowe. Ze wzglgdu na rodzaj stosowanych §rodkow technicznych, ochrong
przeciwpowodziowa dzieli si¢ na czynng i bierng. Ochrong bierng stanowig obieckty
hydrotechniczne i dlugofalowa dziatalnos¢ cztowicka: odpowiednie zagospodarowanie
obszaru zlewni, regulacja rzek i potokow gorskich, utrzymanie wlasciwego stanu koryta
rzeki i obszaru mi¢gdzywala, ewakuacja ludnosci z terendw zagrozonych. Czynna ochro-
na przeciwpowodziowa polega na sterowaniu obiektami hydrotechnicznymi w celu
redukowania wysokosci fali powodziowej, likwidacji zatorow lodowych, zwigkszenie
zalesienia zlweni, zwickszenie zdolnosci retencyjnej matych zbiornikéw wodnych,
stawow i ciekow oraz wilasciwg agrotechnike i agromelioracje [1].

Najczgsciej stosowang techniczng formg ochrony przed powodzig w Polsce sg waty
przeciwpowodziowe. Istnicjgce obwatowania chronig ok. 75% obszaro6w zagrozonych
zalewami, co stanowi 4% obszaru kraju. Znaczna cz¢$¢ waldw zostata wybudowana
przed okresem mi¢dzywojennym a niektore odcinki nawet w XIX wieku [2]. Zbiorniki
retencyjne, ktoére moga tez petni¢ funkcje uzytkowe: hydroenergetyka, zaopatrzenie
w wodg pitng i przemystows, zegluga, irygacja, hodowla ryb, turystyka i rekreacja,
w Polsce moga zgromadzi¢ jedynie 6,5% S$redniego odptywu rocznego rzek. Poldery
przeciwpowodziowe pomigdzy kolejnymi wezbraniami wykorzystywane sa jako 1aki,
pastwiska lub grunty uprawne [3].

Przy ustalaniu ograniczen w zagospodarowaniu terenow zalewowych nalezy okresli¢
strefy zagrozenia powodziowego, ktoére zasiggiem odpowiadajg przybrzeznym terenom
zalewowym, okre$lonym dla przeptywow wysokich. Strefy najczgsciej wyznaczane sa
na podstawie rocznego maksymalnego przeptywu Qn.x 0 prawdopodobienstwie prze-
wyzszenia p = 1% i p = 10% [6]. Polskie ustawodawstwo nie okresla procesu wyznacza-
nia stref zagrozenia powodziowego ich zasiggu i rodzaju. Na podstawie ustawy Prawo
wodne (Dz.U.2005.239.2019, z p6zn. zm.) mozna przyjac jedynie, ze podstawowa strefa
zagrozenia powodziowego jest wyznaczana na podstawie Q. przy p = 1%.

Celem pracy bylo wyznaczenie stref zagrozenia powodziowego i obszaréw narazo-
nych na okresowe zalewanie oraz analiza zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) gminy Wieliszew pod katem wystgpowa-
nia powodzi. Zakres pracy obejmowat: (i) przeglad przepiséw prawnych dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej na poziomie unijnym i polskim, (ii) zasady sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, (iii) cha-
rakterystyke obiektu badan, (iv) analiz¢ zagrozenia powodziowego na terenie gminy
Wieliszew i stosowane rodzaje zabezpieczen przeciwpowodziowych. Wykonano analizg
ustalen zawartych w SUIKZP gminy Wieliszew pod katem ochrony przeciwpowodzio-
wej. Na potrzeby analizy wyznaczono strefy zagrozenia powodziowego (bezposrednia
oraz posrednig). Stwierdzono brak bezposrednich zapisow w SUIKZP odnoszacych si¢
do ochrony przeciwpowodziowej. Ze wzgledu na nieaktualno$¢ obecnie obowigzujacego
SUIKZP zaleca si¢ sporzadzenie nowego dokumentu zawierajacego wyznaczone strefy
zagrozenia powodziowego, a takze zapisy dotyczace ograniczenia w sposobie uzytko-
wania i zabudowy trenéw zalewowych.
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2. Ochrona przeciwpowodziowa w Polsce w swietle
przepiséw prawa

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym zasady gospodarki wodnej w krajach
UE jest Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdzierni-
ka 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodne;j
tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW) (Dz.U. L 327 z 22.12.2000 z pdzn. zm.).
Gloéwnym celem RDW jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego waod
w UE do 2015 r., ktory bedzie realizowany m.in. poprzez zmniejszenie skutkéw powo-
dzi i suszy. Osiagnigcie zalozen RDW planuje si¢ m.in. poprzez opracowanie planow
gospodarowania wodami na obszarach zlewni i programow dzialan. Ustawa Prawo
wodne (Dz.U.2005.239.2019 z pézn. zm.) transponuje zapisy RDW w tym plany gospo-
darowania wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-$cickowy [14].

Uzupetnieniem RDW w zakresie gospodarowania wodami jest Dyrektywa
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim tzw. Dyrektywa Powodziowa (DP)
(Dz.U. L 288 z 6.11.2007). Gtownym celem DP jest ujednolicenie definicji i wyznacze-
nie standardu postgpowania przy identyfikacji zagrozenia, oceny ryzyka i podjecia
srodkow zaradczych ograniczajacych straty powodziowe. Na kazdym etapie wdrazania
DP panstwa cztonkowskie zobligowane sa do sporzadzenia nastgpujacych dokumentow:
(i) wstepna ocena ryzyka powodziowego do 22.12.2011 r., (ii) mapy zagrozenia powo-
dziowego do 22.12.2013 r., (iii) mapy ryzyka powodziowego do 22.12.2013 r., (iv) plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym do 22.12.2015 r. [15]

Wstepna ocena ryzyka powodziowego dla obszarow dorzeczy ma na celu wyznacze-
nie obszaréw narazonych na wystgpienic powodzi, dla ktorych sporzadza si¢ mapy
zagrozenia powodziowego 1 ryzyka powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajg zasi¢g powodzi, glebokos¢ wody Iub
poziom zwierciadta wody, predkos¢ przeptywu wody lub odnosny przepltyw wody oraz
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi: niskie - pow6dz wystapi co najmniej raz na
500 lat lub bedzie miata charakter zdarzenia ekstremalnego, srednie - powo6dz wystapi co
najmniej raz na 100 lat, wysokie - pow6dz wystapi co najmniej raz na 10 lat [14].

Mapy ryzyka powodziowego przedstawiaja szacunkowa liczb¢ mieszkancow poten-
cjalnie dotknietych powodzia, rodzaj dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na tym
obszarze, wykaz instalacji, ktére mogtyby spowodowac przypadkowe zanieczyszczenie,
obszary, na ktérych powodziom towarzyszy transport duzej ilosci osadoéw i rumowiska.

Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym na obszarze dorzecza obejmuja: progno-
zy 1 system wczesnego ostrzegania, uwzgledniajgce cechy dorzecza/zlewni, dziatania na
rzecz zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego, skuteczng retencje wod,
kontrolowane zalewanie obszarow podczas powodzi. Plan zarzadzania ryzykiem powo-
dziowym zawiera mape¢ obszaru dorzecza z zaznaczonymi obszarami wystgpienia
powodzi, mape¢ zagrozenia i ryzyka powodziowego, opis celow zarzadzania ryzykiem
powodziowym i wykaz dziatan stuzacych osiagnigciu tych celow [14].

Podstawowe zasady ochrony przeciwpowodziowej zawiera Ustawa Prawo wodne
(Dz.U.2005.239.2019 z pdézn. zm.) w dziale V — Ochrona przed powodzig i susza.
Ochrona przeciwpowodziowa jest zadaniem organdéw administracji rzadowej i samorza-
dowej, prowadzonym zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowej terendow, ktdrych
zabezpieczenie jest niezbedne ze wzgledu na ochrong zycia, zdrowia i mienia ludzi oraz
majatku o znacznej wartosci. Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej sporza-
dza studium ochrony przeciwpowodziowej (SOP), w ktérym dokonuje podziatu na
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nastepujace obszary: (i) wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospoda-
rowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturows, (ii) shuzace przepuszczeniu wod powo-
dziowych - ,,obszary bezposredniego zagrozenia powodzig", (iii) obszary potencjalnego
zagrozenia powodzig. Tereny o szczegélnym znaczeniu spolecznym, gospodarczym lub
kulturowym powinny by¢ chronione przed zalaniem wodami o prawdopodobienstwie
wystgpowania co najmniej raz na 200 lat. SOP przewiduje pozostawienie naturalnej
retencji dolinowej tam gdzie jest to mozliwe z uwagi na stosunkowo matg wartosé
gospodarcza. Ustalone w SOP "obszary bezposredniego zagrozenia powodzig" powinny
by¢ uwzgledniane w SUIKZP oraz w planach zagospodarowania przestrzennego, jako
obszary wylaczone spod zabudowy. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia
zabrania si¢: wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow bu-
dowlanych, sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrze-
by regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéow, obwalowan lub obsypisk, zmiany
uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robodt, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskie-
g0, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciw-
powodziowych wraz z ich infrastrukturg. Na walach i obszarze o szerokosci 50 m
mierzonej od stopy watu zabrania si¢: przejezdzania przez waty oraz wzdtuz ich korony
pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczo-
nych, uprawy gleb, sadzenia drzew lub krzew6éw na watach i w odlegto$ci mniejszej niz
3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, rozkopywania watéw, wbijania stupow,
ustawiania znakOw przez nieupowaznione osoby, realizacji obiektow budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dolow i rowoéw w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy
walu po stronie odpowietrznej, uszkadzania darniny i innych umocnien watow.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2003.80.717 z p6zn. zm.) nakazuje takie zagospodarowaniu terenow zalewowych,
aby skutki powodzi byly jak najmniejsze. W SUIKZP uwzglednia si¢ warunki i jako$é
zycia mieszkancow, w tym ochron¢ zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa i mienia.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp) okresla si¢: (i) granice
i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw goérniczych oraz narazonych na
wystapienie powodzi i osuwania mas ziemnych, (ii) szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu i ograniczenia w ich uzytkowaniu (zakaz zabudowy), (iii) sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania. W planowaniu przestrzennym na poziomie woje-
wodztwa sporzadza si¢ plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w ktorym
uwzglednia si¢ obszary narazone na wystgpienie powodzi. W koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, okresla si¢ m.in. strategiczne zasoby wodne i obiekty gospo-
darki wodnej o znaczeniu migdzynarodowym i krajowym.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2001.62.627 z
p6zn. zm.) w dziale VII — Ochrona srodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i
przy realizacji inwestycji, nakazuje w SUIKZP gmin oraz mpzp, zapewnienie warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska.
Cele te realizuje si¢ m.in. poprzez okreslenie sposobu zagospodarowania obszar6w
zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka Iub klesk zywiotowych.

Polskie prawo nie reguluje zagospodarowania obszaro6w potencjalnego zagrozenia
powodzig. Ogbélnymi zasadami, ktore maja zastosowaniec w procesiec planowania s3:
,»odsunigcie ludzi od zagrozenia” i ,,odsunigcie zagrozenia od ludzi”.
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3. Zasady sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin

SUIKZP gminy jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna
opracowywanym w granicach administracyjnych gminy dla calego jej obszaru. W
SUIKZP ustala si¢ cele rozwojowe i sposoby ich osiggania w zakresie gospodarowania
zasobami przestrzennymi gminy. Podstawowe zadania SUIKZP: (i) rozpoznanie aktual-
nej sytuacji gminy, uwarunkowan i problemow zwigzanych z jej rozwojem, (ii) okresle-
nie kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz zasad polityki przestrzennej
gminy, ustalenie zasad rozwoju i ksztaltowania jej struktury, (iii) stworzenie podstawy
dla procesu opracowywania mpzp i decyzji o warunkach zabudowy, (iv) promocja
gminy i kreowanie jej wizerunku. Obowigzek sporzadzania SUIKZP wynika z ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2003.80.717 z p6zn. zm.). Zakres SUIKZP okresla Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu SUIKZP gminy
(Dz.U.2004.118.1233). SUIKZP powinno sktadaé si¢ z czgséci tekstowej i graficzne;.
Sporzadzanie SUIKZP mozna podzieli¢ na trzy etapy:

— rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy,

— okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

— sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

Uwarunkowania rozwoju gminy

Etap ten shuzy poznaniu najwazniejszych zjawisk i aspiracji spotecznych oraz identy-
fikacji problemow w oparciu o dostgpne opracowania, informacje, analizy i badania. Na
tej podstawie sporzadza si¢ kompleksowg oceng uwarunkowan rozwoju gminy skiero-
wang na rozpoznanie mozliwosci i ograniczen rozwoju przestrzennego. Uwarunkowania
okreslaja zjawiska przyrodnicze, spoteczne, kulturowe, ekonomiczne, przestrzenne
sprzyjajace lub ograniczajgce rozwigzywaniu problemow i zaspokajaniu potrzeb. Zgod-
nie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 z
p6zn. zm.) dla okreslenia uwarunkowan rozwoju nalezy uwzglednic:

— ,,dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

— stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony;

— stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i ja-
kos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

— warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrong ich zdrowia;

— zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy;

— stan prawny gruntow;

— wystepowanie: obiektéw i terenéw chronionych, obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych z16z kopalin i zasobow wod podziemnych,
terendw gorniczych;

— stan komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania go-
spodarki wodno-$ciekowej, energetycznej i gospodarki odpadami;

— zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

W tym etapie okresla si¢ dtugofalowy proces zmian struktury przestrzennej na pod-
stawie celow rozwoju gminy oraz mozliwosci i ograniczen wynikajacych ze stanu
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istnicjagcego. Podstawg wyznaczenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy jest sformutowanie celow rozwoju. Cele rozwoju powinny zostaé¢ urealnione w
odniesieniu do mozliwosci 1 ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego. Ustalanie
celow rozwoju powinno odbywac si¢ przy aktywnej wspotpracy wladz samorzadowych
ze spotecznoscia lokalng. Zakres ustalen dotyczacy mozliwosci i zmian zgodnie z art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 z
p6zn. zm.) wymaga okreslenia:

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw;

— kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenow,
w tym wytaczonych spod zabudowy;

— obszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i uzdrowisk;

— obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

— kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

— obszarow, na ktorych beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i/lub ponadlokalnym

— obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp w tym wymagaja-
cych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m® oraz obszaréw
przestrzeni publicznej;

— obszarow, dla ktorych planuje si¢ sporzadzenie mpzp w tym obszaréw wymaga-
jacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie-
lesne;

— kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

— obszarow narazonych na wystgpienie powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych;

— obiektow/obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny w ztozu kopaliny;

— obszarow pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

— obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

— granic teren6w zamknigtych i ich stref ochronnych;

— innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zago-
spodarowania wystepujacych w gminie.

Polityka przestrzenna gminy

Polityka przestrzenna stanowi podstawowy element zintegrowanej polityki rozwoju.

Zakres polityki przestrzennej powinien obejmowac:

— zadania polityki okreslajace standardy i zasady dziatania,

— kierunki dziatan, w tym zakres inwestycji publicznych,

— $rodki oraz instrumenty stuzace realizacji polityki przestrzenne;.

W tym etapie tworzenia SUIKZP nastgpuje przetozenie idei rozwoju gminy, zawartej

w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, na realne dziatania zmierzajace do
uzyskania pozadanego modelu struktury przestrzennej zgodny z ustalonymi celami
polityki rozwoju. SUIKZP, pomimo ze jest aktem planowania przestrzennego gminy, nie
posiada rangi przepisu prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i innych
decyzji administracyjnych. Niemniej jednak funkcjonuje, jako przepis wewnetrzny
obowigzujacy w systemie organéw gminy i tym samym jego zapisy musza by¢ uwzgled-
niane przy sporzadzaniu mpzp.
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4. Charakterystyka gminy Wieliszew

Gmina Wieliszew (powierzchnia 106,09 km?) lezy na Nizinie Srodkowomazowiec-
kiej, w mezoregionie Kotlina Warszawska na pograniczu z Wysoczyzng Ciechanowska,
na poludniowo-zachodnim skraju platformy wschodniocuropejskiej. Pod wzgledem
klimatycznym nalezy do dzielnicy podlaskiej w regionie Krainy Wielkich Dolin. Klimat
charakteryzuje si¢ duza amplituda $rednich rocznych temperatur, niewielka iloscia
opaddw i naglymi przejsciami por roku.

Dominujacg forma morfologiczng Gminy jest dolina rzeki Narew, ktorg tworza tara-
sy: zalewowy i nadzalewowy. Dno doliny (szerokos$¢ 4 km), w granicach tarasu zalewo-
wego, zbudowane jest gtdéwnie z luznych lub $rednio zwieztych piaskéw rzecznych z
domieszkg humusu. Lokalnie wystepuja tez piaski eoliczne i torfy. Taras nadzalewowy
stanowig plaskie, nizinne tereny z licznymi rozlegltymi obnizenimi terenu i pagorkami
wydmowymi. Taras nadzalewowy zbudowany jest gltownie z zwirow i piaskow pyla-
stych. Krawedz erozyjna dzielaca oba tarasy ma szerokos¢ od 2 do 4 m. [17]

Na terenie gminy Wieliszew wystepuja ztoza kopalin pospolitych (piaski, zwiry) oraz
udokumentowane w kategorii C; ztoza: kruszywa naturalnego ,,Janowek” i torfu: ,,Jan6-
wek”, ,, Kaluszyn”, ,,Krubin”, ,,Okunin”, ,,Wieliszew” [12].

W Gminie wystgpuja glownie gleby $redniej jakosci (IVa, IVb klasa bonitacyjna),
okresowo suche i ubogie w sktadniki pokarmowe, o sktadzie mechanicznym: piaski
gliniaste i pylaste oraz pyly, podscielone piaskami luznymi lub gling. Wystepuja tez
gleby stabe (V i VI klasa bonitacyjna) suche i ubogie w sktadniki pokarmowe o sktadzie
mechanicznym piaskow stabogliniastych przechodzacych w piaski luzne. Ponadto
wystepuja gleby o Sredniej jakosci (Illa i IIIb klasa bonitacyjna) o uregulowanych
wlasciwosciach powietrzno-wodnych lub okresowo za suche, o sktadzie mechanicznym
pytow podscielonych glina. Gleby te sa chronione prawnie przed zmiang uzytkowania.
Erozja wietrzna na terenie wystepuje na terenach wylesionych, gtéwnie wytworzonych
na piaskach eolicznych, rzecznych i wodnolodowcowych.

Gmina Wieliszew lezy w zlewni Wisty i jej doptywow: Narwi i Bugu. Wody po-
wierzchniowe zajmuja 8% obszaru Gminy. Gtéwny element uktadu hydrograficznego
stanowi rzeka Narew, ktora bierze poczatek w potnocno-wschodniej czgsci Puszczy
Bialowieskiej po stronie biatoruskiej. Calkowita dlugos¢ Narwi wynosi 484 km, na
terytorium Polski 448 km. Dorzecze Narwi obejmuje obszar o powierzchni 75 200 km?,
w tym w granicach Polski 53 900 km®, co stanowi 17,3% terytorium kraju. Narew jest
typowa rzekg nizinng o spadku 20 cm/km, tworzy rozlegle obszary torfowisk, bagien
oraz btot. Na Narwi zlokalizowane sg dwa sztuczne zbiorniki wodne: Zbiornik Siemia-
noéwka — w gornym odcinku rzeki, Jezioro Zegrzynskie — w dolnym odcinku rzeki.
Uzupetnieniem uktadu hydrograficznego s3 systemy rowow, kanalow: Brodnowski,
Komornicka i jezior: Gora, Klucz, Olszewskie, Laweczno, Kwietnidowka [8].

Wody gruntowe na obszarze tarasu zalewowego wystepuja na giebokosci od 0,5 do 1
m p.p.t. Wody gruntowe tarasu nadzalewowego zalegaja na gltgbokosci od 4 do 7 m p.p.t.
Tereny wydmowe charakteryzuja si¢ najgiebiej zalegajacymi wodami (7-10 m p.p.t.). Na
terenie Gminy wystgpuja trzy pigtra wodonosne: (i) pigtro gornej kredy, (ii) pigtro
trzeciorzedu (miocenski i oligocenski), (iii) poziom czwartorzedu. Gmina potozona jest
w obrebie dwoch glownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP): (i) GZWP 215A —
w utworach trzeciorzedowych stanowigcy czes¢ centralng subniecki warszawskiej, (ii)
GZWP 222 — w utworach czwartorzgdowych — dolina rzeki srodkowej Wisty. Tereny te
objete sag wysokg ochrong wod podziemnych.
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Ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne zabudowa mozliwa jest tylko na 50% po-
wierzchni Gminy, ktorych wigkszo$é znajduje si¢ w granicach tarasu nadzalewowego
doliny Narwi. Poziom wod gruntowych jest ptytki, szczegolnie na torfach i namutowych
obnizeniach terenu. Warunki gruntowo-wodne tarasu zalewowego doliny Narwi sa
niekorzystne dla zabudowy kubaturowej. Teren ten jest podmokty i narazony na czgste
zalewanie. Obszar ten cechuje si¢ gruntami nienosnymi lub stabono$nymi o matej
spoistosci z tendencja do przemieszczania. Obszarami wylaczonymi z zabudowy sa
tereny miedzywala chronione przez zainwestowaniem i taki (wschodnia cz¢$¢ Gminy).

Gmina Wieliszew potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
na potnocnym-zachodzie powiatu legionowskiego, na pétnoc od Warszawy. Ze wzgledu
na bliskie sgsiedztwo Warszawy (ok. 30 km) Gmina wspottworzy strefe podmiejska.
Gesto$¢ zaludnienia Gminy wynosi 101 osob/km?®. Struktura demograficzna Gminy
wykazuje trwaty trend wzrostu wynikajacy z migracji osiedlenczej.

Gmina Wieliszew jest gming wiejska, uzytki rolne stanowig 50% powierzchni gminy
(30% grunty orne). Lasy i grunty lesne zajmujg 25% powierzchni gminy. Pozostatg
cze¢$¢ zajmujg tereny zurbanizowane: zabudowa mieszkaniowa, uslugowa, rzemieslni-
cza, przemystowa, rekreacyjna [16]. Tylko 5% gospodarstw generuje dochody bgdace
podstawa utrzymania. Wigkszo$¢ produkcji rolnej Gminy wykorzystywana jest na
potrzeby wlasne. Powodem niewielkiego zainteresowania rolnictwem jest rozdrobnienie
gospodarstw ($rednia powierzchnia wynosi 3,5 ha), niska rentowno$¢ produkcji oraz
niska jako$¢ gleb. Wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych (mate i $rednie przedsie-
biorstwa) na terenie Gminy, co zwigzane jest z sgsiedztwem aglomeracji warszawskiej.

Struktura osadnicza gminy Wieliszew charakteryzuje si¢ duzym rozproszeniem, ktd-
re determinujg rozlegle obszary lesne, tereny podmokte oraz obszary chronione. Specy-
ficzny charakter srodowiska przyrodniczego Gminy ogranicza lokalizacje i wielkosé
terend6w budowlanych. Na terenie Gminy dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa. Nowopowstajaca zabudowa to gtownie domy jednorodzinne. Ich lokalizacja koncen-
truje si¢ na terenach dobrze rozwinigtych komunikacyjne i infrastrukturalnie. W obrgbie
Wieliszew PGR planowana jest lokalizacja osiedla wielorodzinnego (wydano decyzje o
warunkach zabudowy). Wsie Lajski i Michatéw-Reginéw charakteryzuja si¢ najwigk-
szym zaggszczeniem podmiotow gospodarczych (przemystowe, magazynowe i ustugo-
we). Duzy potencjal waloréw przyrodniczo-krajobrazowych Gminy warunkuje rozwoj
turystyczno-rekreacyjny. Na terenie Gminy znajduje si¢ okoto 5 tys. dziatek letnisko-
wych. Zabudowa letniskowa rozwineta si¢ gtdéwnie w potnocnej czgsci Gminy wzdhuz
Narwi 1 Kanatu Komornickiego. Atrakcyjne potozenie Gminy i przynalezno$é do aglo-
meracji warszawskiej spowodowaty w ostatnich latach intensywny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego oraz letniskowego.

5. Zagrozenia powodziowe na terenie gminy Wieliszew

Ze wzgledu na potozenie w dolinie Narwi, gmina Wieliszew jest bezposrednio nara-
zona na powodz. Narew na terenie gminy jest nieuregulowana, a kierunek nurtu bardzo
zmienny. Najwigksze zagrozenie powodzig wystepuje w przypadku wystapienia na
Wisle fali stulecia (wysoko$¢ 8 m), przerwania lub rozmycia watow przeciwpowodzio-
wych i awarii stopnia wodnego D¢be. Glowne przyczyny zagrozenia powodziowego:

— nagle i intensywne opady w gérnym biegu Narwi i Bugu powodujace przekro-

czenie dopuszczalnej pojemnosci zbiornika Jeziora Zegrzynskiego,
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— wysoki stan wod Wisty powodujacy cofanie si¢ wod Narwi,

— przybor wod Narwi spowodowany powstaniem zatoré6w lodowych w jej dolnym

biegu oraz w rejonie ujscia Narwi do Wisly,

— przerwanie zapory czolowej lub bocznej Jeziora Zegrzynskiego, watéw przeciw-

powodziowych na odcinku Zegrze Potudniowe-Debe.

Utworzenie Jeziora Zegrzynskiego stworzyto realne zagrozenie powodziowe dla ob-
szaru gminy Wieliszew. W przypadku awarii zapory Debe, przerwania zapory czotowej
lub bocznej czy tez zniszczenia watdw przeciwpowodziowych na teren Gminy sptyng w
bardzo krotkim czasie olbrzymie masy wody zalewajac powierzchni¢ ok. 6 000 ha.
Przerwanie watéw na odcinku od 200 do 500 m Iub uszkodzenie stopnia wodnego groza
zalaniem 60% powierzchni Gminy w odlegtosci do 4 km od obwatowan. Tereny zlokali-
zowane najblizej] wyrwy zostang zatopione w ciggu 10 — 15 minut. W ciggu 1 do 3
godzin od momentu przerwania obwalowan woda wedrze si¢ w glab Gminy [6].

Najstabsze odcinki walow wystepuja w rejonie miejscowosci: Poddgbie, Sikory, Ke-
pa Kikolska, Okunin. W przypadku przerwania obwatowania na odcinku 2 km powyzej
lub ponizej stopnia wodnego dodatkowo zagrozone zalaniem sa Wieliszew i Skrzeszew.
Wedhug szacunkowych danych Urzedu Gminy Wieliszew, w przypadku zagrozenia
powodzig musi zosta¢ ewakuowanych okoto 6 000 oséb [2].

Oprocz terenow mieszkalnych narazone na zalanie sa rowniez: (i) drogi (ii) obiekty
wodne: ujecia wody pitnej w Zakladzie Wodociggu Péinocnego, w TBS Wieliszew i
Powiatowym Zespole Szkot Ponadgimnazjalnych w Dgbem, hydroelektrownia na
stopniu wodnym Dgbe, studnie, $luzy wodne pod watem przeciwpowodziowym, prze-
pompownia wod deszczowych, Kanat Brodnowski, jeziora: Klucz, Géra, Okonskie, (iii)
obiekty oswiaty: przedszkola w Wieliszewie, Skrzeszewie i Janowku, szkoly podstawo-
we w Skrzeszewie i Janowku, Powiatowy Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych w Dgbem,
(iv) obiekty stanowiace zagrozenie: stacje paliw w Janowku, linie energetyczne i stacje
transformatorowe, oczyszczalnia $cieckoéw w Janoéwku, szamba, przepompownie i stu-
dzienki odprowadzajace wody deszczowe. Zalanie Zakladu Wodociaggu Potocnego
moze spowodowacé: skazenie wody pitnej produkowanej na potrzeby Warszawy, uszko-
dzenie lub rozhermetyzowanie instalacji i zbiornikéw z chlorem (skazenie wod grunto-
wych, zatrucia ludzi).

Gmina Wieliszew narazona jest takze na zjawiska wtorne powodzi w postaci zalewa-
nia ciggdw komunikacyjnych cofajacg si¢ wodg, ktéra wydostaje si¢ ze studzienek
kanalizacyjnych. Podtapianie ulic oraz zalewanie zabudowan gospodarczych i piwnic
moze wystapié takze podczas intensywnych opaddéw deszczu lub bezposrednio po nich.

6. Zabezpieczenia przeciwpowodziowe w gminie Wieliszew

Podstawowym $rodkiem stuzacym regulacji poziomu wod Narwi na terenie gminy
Wieliszew jest Zalew Zegrzynski. Jednym z jego zadan jest magazynowanie nadmiaru
wody podczas wezbran Narwi i Bugu oraz regulacja poziomu wody Narwi na odcinku
do stopnia wodnego Debe. Na terenie Gminy nie istnieja zbiorniki retencyjne ani polde-
ry przeznaczone do magazynowania nadmiaru wod. Jedyna forma ochrony przed powo-

dzig na ternie gminy Wieliszew jest lewobrzezne obwatowanie Narwi.
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6.1. Waly przeciwpowodziowe

Na terenie gminy Wieliszew znajduje si¢ 25,3 km walow przeciwpowodziowych
wzdtuz rzeki Narwi: ponizej zapory Debe (18,7 km), powyzej zapory Debe (6,6 km).
Budowe¢ obwatowan prowadzono réwnoczesnie z budowsg stopnia wodnego (1959-
1963). Dane techniczne obwalowania: wysokos¢ korpusu watu 3,8 m, wysokos¢ korpusu
watu 5,19 m (odcinek Nowy Dwor Mazowiecki—Gora), nachylenie skarpy odwodnej 1:2,
nachylenie skarpy odpowietrznej 1:2, potozenie tawy w stosunku do korony 2,5 m,
szerokos¢ korony tawy 3 m, nachylenie skarpy tawy 1:2

Konstrukcja walu wykonana jest z gliny, piaskow gliniastych, piaskow $rednich oraz
gruntéw rodzimych kategorii I i III. Na skarpach oraz tawie zastosowano obsiew mie-
szankg traw. W korpusie watlu wystepuja: $luzy watowe z klapami samoczynnymi
odprowadzajacymi wody z Kanalu Komornickiego, Kanatu Brédnowksiego, Doliny
Okuninskiej, Rowu Skrzeszewskiego, pompownia Gora.

Wedlug Kilisia [4] lewostronne obwatowanie Narwi polozone ponizej stopnia wod-
nego Debe chroni obszar o powierzchni 2384 ha, ktory znajduje si¢ w zasiggu zalewu
wielkimi wodami o prawdopodobienstwie wystapienia p = 1%. Pierwotna konstrukcja
obwatowania nie spetniata wymogow stawianych obiektom hydrotechnicznym II klasy
technicznej, ktére zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane gospodarki wodnej i ich usytuowanie
(Dz.U.1997.21.111). Wedlug tych przepisow rzedna korony obwalowan musi by¢
wyniesiona o 1 m nad rzedng zwierciadla wody przy przeptywie miarodajnym. W 1996
r. podjeto prace modernizacyjne majace na celu dostosowanie parametrow obwatowan
do przyjetych dla obiektow hydrologicznych II klasy technicznej. Przebudowa oraz
modernizacja walow zostaty zaplanowane na osiem zadan inwestycyjnych, w ramach
ktorych korona obwalowania zostanie podwyzszona o 0,40 - 0,80 m a korpus walu
zostanie doggszczony i rozbudowany. Waty sg systematycznie modernizowane i kon-
serwowane. Przeglady odbywaja si¢ wiosng i jesienig. Raz w roku wykonywane sa
ewentualne roboty konserwacyjne.

6.2. Stopien wodny Debe — Jezioro Zegrzynskie

Jezioro Zegrzynskie powstato wskutek przegrodzenia koryta Narwi zapora wodna w
Debem. Utworzony przez stopien wodny zalew opiera si¢ o prawy wysoki brzeg Narwi.
Lewy brzeg Narwi i obydwa brzegi Bugu otoczone sa obwatowaniami. Cofka zbiornika
na Narwi dochodzi do miejscowosci Gnojno, a na Bugu do miejscowosci Barcice i
Slezany. Do Jeziora Zegrzynskiego wptywaja rzeki: Rzadza i Prut oraz Kanal Zeranski,
ktory zasilany jest przez rzeke Diuga. Jezioro Zegrzynskie zajmuje powierzchni¢ 30,3
km? a jego catkowita pojemno$é¢ wynosi 89,96 min m’. Diugos¢ zbiornika wynosi 35 km
a szeroko$¢ w najszerszym miejscu 3 km. Jezioro Zegrzynskie przyczynito si¢ do uregu-
lowania gospodarki wodnej na obszarze ok. 13 000 ha oraz nawodnienia ok. 8 000 ha gk
i gruntdéw ornych. Zbiornik jest punktem ruchu turystycznego, gldwnie z aglomeracji
warszawskiej. Stopien wodny De¢be potozony jest na 21,6 km Narwi. W sktad komplek-
su wchodza: (i) zapora czolowa ziemna o dlugosci 230 m, ktorej gorna cze$¢ stanowi
nasyp drogowy, (ii) jaz pietrzacy piccioprzestowy o dtugosci 117,6 m, (iii) przeptawka
dla ryb, (iv) elektrownia wodna.



OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA... 89

Zapora wedtug pierwotnej koncepcji miata byé ostatnim stopniem kaskady Bugu,
ktéra miata stanowi¢ istotny element drogi wodnej ,,Wschod-Zachod” taczacej dwcezesne
NRD z ZSRR. Nadrzgdnym zadaniem stopnia wodnego miat by¢ rozwdj zeglugi, zaspo-
kajanie potrzeb gospodarki wodnej i energetycznej. Poniewaz realizacja projektu drogi
wodnej nie doszta do skutku, podstawowym zadaniem obiektu jest wytwarzanie energii
elektrycznej. Ze wzgledu na niewielka pojemnos¢ zbiornika w stosunku do dobowego
doplywu, elektrownia na stopniu wodnym Debe nalezy do grupy elektrowni zbiorniko-
wych o wyréwnaniu dobowym. Podstawowym wyposazeniem elektrowni sg cztery
turbiny o $rednicy wirnika 4,8 m o mocy 5,3 MW sprzezone z generatorami o mocy 6,25
MVA kazdy i napieciu znamionowym 6 300 V. Elektrownia moze dostarczy¢ do sieci
ponad 20 MW mocy, co wystarczy do zasilenia miasta wielkosci Legionowa.

Stopien wodny Debe i Jezioro Zegrzynskie wykorzystywane sa do: produkcji energii
elektrycznej (91 GWh/rok), poboru wody przez Wodociag Poétnocny dla m.st. Warsza-
wy, rekreacji, zeglugi, hodowli ryb. Blednie przyjeto si¢ sadzié, ze stopien wodny Debe
stuzy ochronie przeciwpowodziowej. Pierwotne plany nie uwzgledniatly takiej funkcji
dla zapory. Utworzony zbiornik wodny jest typowym zbiornikiem przeplywowym o
stosunkowo matej mozliwosci retencjonowania wod, poniewaz maksymalne nat¢zenia
doptywu nie ro6znia si¢ praktycznie od maksymalnych natgzen odptywu [11].

7. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
w kontekscie ochrony przeciwpowodziowej

W przyjetym Uchwata nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7
czerwca 2004 r. Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckie-
go okreslono ponadlokalne inwestycje celu publicznego, ktérych lokalizacja przewidzia-
na jest na terenie gminy Wieliszew. Nalezg do nich:

— droga krajowa nr 61 Warszawa—Legionowo—Serock—Ostroleka,

— drogi wojewodzkie: nr 621 Nasielsk—Debe—Legionowo, nr 631 Nowy Dwor
Maz.—Zegrze—Nieporgt—Marki—Warszawa,

— 4 drogi powiatowe: Boza Wola—Krubin, Chotoméw—Olszewnica Stara, Katu-
szyn—Skrzeszew, Legionowo—Wieliszew,

— projektowana trasa ekspresowa ,,Olszynka Grochowska”,

— projektowana Legionowska Trasa Mostowa,

— europejska linia kolejowa E65 Gdynia—Warszawa—Katowice—Zebrzydowice,

— linia kolejowa nr 10 Legionowo—Ttuszcz,

— 2 linie wysokiego napigcia 110 kV,

—  sie¢ paliw ptynnych,

—  Zaklad Wodociagu Potnocnego.

Gmina Wieliszew posiada 75 uchwalonych mpzp, ktére pokrywaja ok. 23% po-
wierzchni Gminy. W opracowaniu jest kolejnych 16 projektow planow [13]. Dla dwoch
obszarow, na ktorych zlokalizowano inwestycje o duzym znaczeniu dla Gminy, wydano
decyzje o warunkach zabudowy.

Analize SKiUZP pod katem ochrony przeciwpowodziowej przeprowadzono w opar-
ciu o obecnie obowigzujaca wersje tego dokumentu z dnia 7 listopada 2000 r. przyjetego
uchwatg Rady Gminy Wieliszew nr 239/XVII/2000 [10]. SKiUZP sktada si¢ z czg¢sci
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opisowej oraz graficznej. Czg$¢ tekstowa podzielona zostata na nastgpujace rozdziaty:
(1) analiza i diagnoza stanu istniejgcego gminy, (ii) uwarunkowania rozwoju, (iii) kie-
runki zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna.

Czes¢ graficzna sktada si¢ z kompletu rysunkow analitycznych 1 wynikowych w skali
1:10 000: (i) plansze analityczne: stan istniejacy, uzytkowanie i zainwestowanie terenu,
analiza stanu istniejacego i uwarunkowan z zakresu energetyki, komunikacji, gospodarki
wodno-$ciekowej, ocena wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wiasnosci
terenu, analiza stanu istniejagcego i uwarunkowan srodowiska kulturowego, analiza stanu
srodowiska przyrodniczego (rzezba terenu, zielen), rejestr planéw miejscowych uchwa-
lonych i uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych, synteza uwarun-
kowan (uzbrojenie terenu), (ii) plansze wynikowe: kierunki rozwoju przestrzennego,
polityka rozwoju, zasady uzbrojenia terenu, podstawowe uwarunkowania rozwoju.

Podstawowym kierunkiem obecnego i przysziego rozwoju gminy Wieliszew jest wedtug
zapiséw SKiUZP funkcja turystyczno-rekreacyjna. Ze wzgledu na mozliwosci zagospodaro-
wania przestrzennego wynikajace z istniejacych uwarunkowan: srodowisko przyrodnicze i
kulturowe, istniejaca zabudowa i uzbrojenie terenu, obszar Gminy podzielono w SKiUZP na
trzy podstawowe strefy: (i) strefa ochrony srodowiska przyrodniczego, (ii) strefa rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, (iii) strefa zurbanizowana. Obszary, w ktorych funkcje te przenika-
ja si¢ lub, w ktorych zagospodarowanie uwarunkowane jest dziataniami przestrzennymi o
randze wojewddzkiej lub panstwowej zaklasyfikowane zostaly do tzw. strefy przeksztalcen
przestrzennych. Obowigzujace SKiUZP w obecnej formie oparte jest o nieaktualne granice
Gminy. W styczniu 2008 roku przylaczona zostata potozona na poludniowym-wschodzie
gminy Wieliszew wie§ Michatow-Reginow nalezgca uprzednio do gminy Nieporet. Odta-
czona zostata rowniez potozona na zachodzie wies Okunin (obecnie osiedle w Nowym
Dworze Mazowieckim). Powyzsze zmiany w podziale administracyjnym nie znalazly
odzwierciedlenia w postaci aktualizacji SKiUZP. Zapisy dotyczace wsi Michatlow-Regindw
nie zostaty transponowane ze SKiUZP gminy Nieporgt. Przeprowadzong analiz¢ oparto o
aktualne granice administracyjne Gminy. Do analizy wykorzystano tekstowa czgs¢ SKiUZP
oraz zalacznik w postaci mapy ,.kierunki rozwoju, polityka rozwoju” bedacy plansza wyni-
kowg graficznej czesci SKiUZP. Mapa ta jest jedyna dostepng plansza wynikowa jaka
dysponuje Gmina. Plansze analityczne takze nie sa dostgpne. Z powodu braku plansz anali-
tycznych oraz wigkszosci plansz wynikowych do przeprowadzenia analizy SKiUZP sporza-
dzono w odniesieniu do aktualnej granicy administracyjnej Gminy przy uzyciu programu
ESRI ArcGIS 9.3 nastepujgce plansze:

— strefy zagrozenia powodziowego,

— istniejgca zabudowa,

— infrastruktura techniczna,

— infrastruktura komunikacyjna,

tereny objete mpzp [6].

W tekscie SKiUZP brak jest jakiegokolwiek bezposredniego odniesienia do ochrony
przeciwpowodziowej. W dokumencie doszukiwaé si¢ mozna jedynie posredniego odniesie-
nia do tego problemu w sposobie zagospodarowania terendow zagrozonych zalaniem. Zarow-
no w czesci tekstowej jak i graficznej brak jest okreslenia zasiggu stref bezposredniego
i posredniego zagrozenia powodzig. Na potrzeby analizy SKiUZP sporzadzono planszg
obrazujaca strefy zagrozenia powodziowego w Gminie. Strefa bezposredniego zagrozenia
powodzia, czyli tereny narazone na wystgpienie wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%,
wedlug informacji uzyskanych w RZGW obejmuje migdzywale koryta Narwi, o lacznej
powierzchni 729 ha potozone po odwodnej stronie watu przeciwpowodziowego [6].



OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA... 91

Informacje RZGW dotyczace strefy potencjalnego zagrozenia powodzig dla gminy
Wieliszew nie sg kompletne. Obejmuja jedynie obszary znajdujace si¢ wzdhuz koryta
Narwi. Do wyznaczenia pelnego zasiggu tej strefy postuzyta mapa ,,Plan ewakuacji 11
stopnia (przyjecia) ludnosci, zwierzat i mienia z terenu gminy Wieliszew”, ktorej tresé
zostata naniesiona na map¢ Scienna w skali 1:25 000 obejmujaca obszar gminy Wieli-
szew 1 jej okolice. Obszar potencjalnie narazony na zalanie obejmuje ok. 6 293 ha.
Analiza SKiUZP pod katem ochrony przeciwpowodziowej przeprowadzona zostala w
oparciu o strefy polityki przestrzennej gminy [6].

7.1. Strefa ochrony srodowiska przyrodniczego

Do strefy ochrony srodowiska przyrodniczego naleza obszary objete ochrong $rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego na podstawie przepiséw szczegoélnych. Strefa
obejmuje tez obszary, ktore ze wzgledu na istniejgce warunki naturalne nie nadajg si¢ do
urbanizacji [10]. Na terenie strefy wyklucza si¢ inwestowanie niezwigzane z polityka
ochronng i proekologiczng. Strefa dzieli si¢ na podstrefy: (i) E — bezwzglgdnej ochrony
ekologicznej, (ii)) E1 — projektowanej ochrony ekologicznej, (iii) E2 — projektowanej
ochrony ekologicznej z dopuszczeniem funkcji sportu i turystyki zorganizowane;.

Do podstrefy E (faczna powierzchnia 1 363,9 ha) naleza:

— wszystkie tereny lesne ze strefami ochronnymi dla laséw okre§lonymi w Rozpo-
rzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z 3 sierpnia 2000 r. w sprawie
zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z 29 sierpnia 1997r. w spra-
wie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 93, poz. 911),

— tereny objete strefa ochrony ekologicznej, na obszarze ktorej obowigzuje $cista
ochrona ekosystemu oraz zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

— tereny stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz stano-
wisk wytypowanych do takiego wpisu,

— doliny ciekéw wodnych stanowigce ciagi ekologiczne i systemy napowietrzania
obszarow,

— tereny rezerwatdw przyrody w ich granicach z zachowaniem stref ochronnych od
terendow lesnych okreslonych w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 93, poz. 911).

Zapisy SUIKZP dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzennego podstrefy E
ustanawiaja: (i) podtrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terendéw, (ii) zakaz inwe-
stycji niezwigzanych z ochrona srodowiska przyrodniczego, (iii) zakaz zmiany przezna-
czania gruntow lesnych na cele nielesne, (iv) dopuszczanie inwestycji infrastruktural-
nych o znaczeniu lokalnym i/lub ponadlokalnym, (v) dopuszczenie lokalizacji urzadzen
niekubaturowych stuzacych celom turystycznym i rekreacyjnym.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w SUIKZP ustalaja dla strefy E:
(1) wykluczenie wszelkiego typu inwestycji poza niezbednymi zwigzanymi z infrastruk-
turg techniczna, (ii) dopuszczenie inwestycji zwigzanych z ochrong srodowiska przyrod-
niczego, (iii) zakaz utrwalania istniejacej zabudowy.

Podstrefe¢ E tworza tereny o niskim stopniu zainwestowania: (i) obszar pomigdzy
brzegiem Narwi a watem przeciwpowodziowym na zachéd od zapory wodnej Debe, (ii)
enklawy we wsiach: Poddebie, Kaluszyn, Skrzeszew, (iv) tereny polozone od zawietrz-



92 J. KWIATKOWSKA-MALINA, D. PIETRZAK.

nej strony watu przeciwpowodziowego w okolicach wsi Kepa Kikolska i Wieliszew, (v)
doliny ciekow wodnych: Kanat Brudnowski i Kanat Komornicki. Pomimo zakazu
zabudowy najliczniejszg form¢ zainwestowania tego terenu stanowi zabudowa letnisko-
wa. Intensywny rozwdj zabudowy przyczynit si¢ do czgsto wystgpujacej samowoli
budowlanej na najatrakcyjniejszych przyrodniczo terenach, gléwnie w miejscowosciach
Poddgbie, Topolina i Sikory oraz wzdtuz Kanatu Brodnowskiego. Dzialki letniskowe
(130) zlokalizowano po odwodnej stronie walu, w strefie bezposredniego zagrozenia
powodziowego. Wsrdd nich jest tez kilka budynkéw mieszkalnych o charakterze cato-
rocznym. Podobna sytuacja ma miejsce na terenach po odpowietrznej stronie watu.

W SUIKZP brakuje bezposredniego odniesienia do ochrony przeciwpowodziowej,
pomimo to w zapisach SUIKZP mozna dopatrywac si¢ dziatan zmierzajacych do ochro-
ny ludnosci przed powodzia. Pierwszym z nich jest zakaz lokalizacji zabudowy innej niz
infrastruktura techniczna Iub zwigzana z ochrong $rodowiska. Drugi zapis sugeruje
likwidacje wszelkiej zabudowy wzniesionej samowolnie na terenach podlegajacych
prawnej ochronie przed zainwestowaniem [9]. Przyjeta przez Gming polityka prze-
strzenna nie przewiduje jednak likwidacji istniejacych juz zabudowan. Niewielkie
obszary podstrefy E zostaty objete uchwalonymi i projektowanymi mpzp.

Przez podstrefe E przebiegaja instalacje infrastruktury technicznej: gazociag wyso-
kiego cisnienia DN 500 (735 m) i niskiego ci$nienia DN150 (1,5 km), napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia (2,2 km) oraz ropociag (1 km) [10]. Sposob
budowy tych instalacji uwzglednia zagrozenie wystapienia powodzi. Tuz ponizej zapory
wodnej Debe, w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig znajduje si¢ stacja elektro-
energetyczna, ktorej usytuowanie tuz przy korycie Narwi stwarza ryzyko jej podtopienia.
Zaleca si¢ dodatkowe zabezpieczenie tego obiektu. Podstrefa E nie jest uzbrojona w
infrastrukture drogows.

Podstrefa E1 (1 218,7 ha) charakteryzuje si¢ niskim stopniem zainwestowania i
obejmuje tereny potozone w poéinocno-zachodniej cze$ci Gminy i niewielkie obszary we
wsiach: PAN Gora, Topolina, Skrzeszew. Ze wzgledu na niekorzystne dla inwestycji
warunki gruntowo-wodne obszar nie nadaje si¢ pod zabudowg kubaturowa oraz dla
potrzeb rolnictwa (produkcja roslinna). Uzytki zielone shuzy¢ moga produkcji zwierze-
cej. Do podstrefy E1 naleza tereny: wystepowania gleb organicznych mulowo-torfowych
i murszowych, roslinnosci tggowej w obnizeniach dolinnych ciekéw tarasu zalewowe-
go, zbiorowiska roslinnosci bagiennej, uzytki zielone (50% zmeliorowane), o malej
nosnosci gruntu oraz wysokim poziomie wod gruntowych.

Zapisy SUIKZP dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzennego podstrefy El
ustanawiajg: (i) podtrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terendw, (ii) dopuszcza-
nie inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu lokalnym i/lub ponadlokalnym, (iii) zakaz
usuwania roslinnosci tggowej oraz zadrzewien, (iv) ochrong ciekow wodnych, zbiorni-
koéw 1 jezior przez zanieczyszczeniem oraz ochrong ich brzegéw przed zabudowa, (v)
ochrong stanowisk archeologicznych oraz obiektéw o wartosci historycznej, (vi) dopusz-
czenie lokalizacji urzadzen oraz obiektow kubaturowych stuzacych turystyce i rekreacji
z pomini¢ciem inwestycji mogacych szkodliwie wptywaé na srodowisko.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w SUIKZ ustalaja dla strefy E1:
(1) wykluczenie inwestycji poza niezbednymi zwigzanymi z infrastruktura techniczna,
(i1) dopuszczenie inwestycji zwigzanych z ochrong $rodowiska przyrodniczego, (iii)
dopuszczenie prac zwigzanych z konserwacja istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz
matg retencja.
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Podstrefa El nie jest objeta mpzp ani ich projektami. W okolicach wsi Topolina i
Poddgbie, wystepuja pojedyncze zabudowania o charakterze letniskowym. Podobnie jak
w przypadku podstrefy E, zapisy SUIKZ zalecajg ich likwidacj¢. Przez tereny podstrefy
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (4 km) i nieliczne
odcinki gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 i kanalizacji. W poinocno-zachodniej
czesci Gminy znajduje si¢ droga gtéwna (2 km) taczaca wisie Sikory i Olszewnica Stara
z droga wojewodzka.

Ze wzgledu na rozmiar podstrefy E1, niski poziom urbanizacji oraz potozenie w po-
blizu najstabszych odcinkéw watu przeciwpowodziowego obszar ten stanowi¢ moze
namiastke polderu chronigcego wigksze miejscowosci: Topolina, Katuszyn, Olszewnica
Nowa, Olszewnica Stara, Janéwek Pierwszy, przed wezbraniem powstatym na skutek
przerwania watu. Taki sposdb ochrony sprawdzitby si¢ jedynie w przypadku niewielkich
uszkodzen watu oraz krotkotrwalego wezbrania. Zalewowa funkcja tego obszaru nie
sprawdzi si¢ w przypadku przerwania dtugich odcinkoéw watow.

Podstrefa E2 (570,4 ha) jest zainwestowania w niewielkim stopniu ze wzglgdu na
warunki gruntowo-wodne, niekorzystne dla inwestycji (zabudowa kubaturowa). Walory
przyrodnicze i krajobrazowe sprzyjaja rozwojowi turystycznemu.

Podstrefa E2 obejmuje tereny potozone na zachdd i poétnocny-zachdd od wsi Wieli-
szew 1 na péinoc od wsi Olszewnica Nowa. Do podstrefy E2 nalezg tereny: wystepowa-
nia gleb organicznych mutowo-torfowych i murszowych, roslinnosci tfegowej w obnize-
niach dolinnych ciekéw tarasu zalewowego, zbiorowisk roslinnosci bagiennej, uzytkow
zielonych (cze$ciowo zmeliorowane), o matej no$nosci gruntu oraz wysokim poziomie
wod gruntowych. W SUIKZ brak jest zapisoéw dotyczacych sposobu zagospodarowania
przestrzennego podstrefy E2. Ze wzgledu na podobny charakter obszaru podstrefy E2 do
podstrefy E1 mozna przyjac zatozenia podstrefy E1.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w SUIKZ ustalaja dla strefy E2:
(1) wykluczenie inwestycji poza niezbgdnymi zwigzanymi z infrastruktura techniczna,
(i) dopuszczenie inwestycji zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego, (iv)
dopuszczenie prac zwiazanych z konserwacja istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz
malg retencja, (v) inwestycje dopuszczone do realizacji powinny by¢ wkomponowane w
krajobraz a obiektom architektonicznym nalezy nada¢ odpowiednig forme.

Stopien urbanizacji tego obszaru jest znikomy. Jedyny obszar zabudowany (os$rodek
jazdy konnej) znajduje si¢ w okolicach wsi Wieliszew. Podstrefa E2 nie zostata objeta
mpzp ani ich projektami. Niewielki poziom zainwestowania dotyczy tez infrastruktury
technicznej i drogowej. W poblizu wsi Olszewnica Nowa przebiega odcinek gazociggu
wysokiego cisnienia DN 150, za$ przez zachodnig cz¢$s¢ Gminy poprowadzono: gazo-
cigg wysokiego cisnienia DN 500, sie¢ wodno-kanalizacyjng, drogi: krajowa i woje-
wodzka oraz linie kolejowe. Obszary podstrefy potozone na zachdd i poétnocny-zachod
od wsi Wieliszew objete sa strefa posrednia ujgcia wody. Podstrefa ta ze wzgledu na
znikomy stopien zainwestowania, bliskie potozenie koryta rzeki i sasiedztwo podstrefy
El stanowi¢ moze, podobnie jak w przypadku podstrefy El, tereny zalewowe. Mata
powierzchnia tych obszaréw nie uchroni Gminy przed skutkami powodzi, jedynie
dodatkowy czas na podj¢cie dziatan ochronnych obszardéw zainwestowanych.
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7.2. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny rolne o bardzo zréznico-
wanej przydatnosci rolniczej (gleby dobre i $rednie wykorzystywane rolniczo i grunty
nieprzydatne rolniczo) [10]. Tereny rolne Gminy potozone sa na potudniu i potudnio-
wym zachodzie Gminy. SUIKZ dzieli te obszary na podstrefy: (i) Ra —gleby klasy III i
IV, (ii) Rb — gleby klasy V i VI, (iii) R — gleby klasy V i VI w wigkszosci nie uprawiane.

Podstrefa Ra (310,4 ha) obejmuje grunty orne (glownie uprawa zbdz) z towarzysza-
cg zabudowg zagrodowa i urzadzeniami rolniczymi.

Zapisy SUIKZ dotyczace sposobu zagospodarowania ustanawiaja dla podstrefy Ra:
(i) zachowanie obecnego sposobu uzytkowania terenu, (ii) mozliwos¢ objgcia ochrong
gleb klasy IV na podstawie uchwaty Rady Gminy, (iii) adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] oraz urzadzen rolniczych, (iv) dopuszczenie lokalizacji
nowej zabudowy 1 urzadzen stuzacych do produkeji rolnej, (v) w szczegélnych wypad-
kach dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji o znaczeniu strategicznym dla Gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w SUIKZ ustalaja dla tej strefy
zakaz lokalizacji wszelkiego typu zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, ze wzgledu
na wystgpowanie najlepszych gleb mineralnych na obszarze Gminy. Podstrefa Ra w
czesci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego w SUIKZ oznaczona
zostata symbolem ,,R”. Ze wzgledu na wystgpowanie gleb chronionych klasy IIT i IV sa
to tereny najdogodniejsze dla rozwoju funkcji rolniczej w Gminie.

Tereny podstrefy Ra nie sa objete mpzp ani ich projektami. Czgs¢ podstrefy objeta
jest strefa posrednia ujgcia wody. W okolicach wsi PAN Gora przebiega odcinek gazo-
ciggu wysokiego cisnienia DN 150 (600 m) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia (1,6 km). Przez wschodnig cz¢$¢ podstrefy poprowadzono droge
lokalng (1,4 km) i zaprojektowano tras¢ ekspresowg "Olszynka Grochowska". 91,8 ha,
co stanowi 29,6% calej podstrefy Ra narazone jest na wystgpowanie powodzi. Ze wzgle-
du na niski stopien zainwestowania obszaru przyjete kierunki zagospodarowania sa
wystarczajace. Adaptacja zabudowy na terenach narazonych na zalanie powinna prze-
biega¢ z uwzglednieniem tego zagrozenia.

Podstrefa Rb obejmuje grunty orne, taki i pastwiska gleb klasy V i VI. SUIKZ, w
czesci dotyczacej sposobu zagospodarowania przestrzennego podstrefy Rb ustanawia: (i)
podtrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terenu w zaleznosci od potrzeb oraz
koniunktury, (ii) mozliwo$¢ przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze.

Podstrefa R obejmuje grunty orne, tgki i pastwiska gleb klasy V 1 VI, ktore w wigk-
szosci sg odlogowane ze wzgledu na niesprzyjajace warunki (trudny dostep, sasiedztwo
lasow, niewielki areat) dla rolnictwa. Sposob zagospodarowania przestrzennego podstre-
fy R wedhlug zapisow SUIKZ obejmuje: (i) mozliwos¢ przeznaczania gruntdéw na cele
nierolnicze zwigzane z funkcja letniskowa lub inng zwigzang z rozwojem przestrzennym
Gminy, (i1) mozliwos¢ zalesienia.

W czesci SUIKZ dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego podstrefy
Rb i R zostaly potaczone i oznaczone jako ,.tereny upraw polowych, ak i pastwisk”.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalaja dla tych podstref: (i) adaptacje
istniejacej infrastruktury technicznej oraz zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej
modernizacji i rozbudowy w granicach siedlisk (ii), dazenie do zalesienia i zadrzewienia
lub uzytkowania rolniczego wyznaczonych w SUIKZ ciagéw ekologicznych z dopusz-
czeniem lokalizacji na tych obszarach nowych gospodarstw rolnych pod warunkiem ich
ekstensywnej zabudowy (iii) dopuszczenie lokalizacji nowych siedlisk zagrodowych i
obiektow zwiagzanych z obshuga rolnictwa nie wymagajacych zgody na wylaczenie z
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produkcji rolnej, (iv) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw dziatkowych i gospodarstw
ogrodniczych, (v) zakaz zmiany uzytkowania gruntow lesnych z wyjatkiem inwestycji
rozwojowych, (vi) dopuszczenie zalesiania gruntow ornych (gleby mineralne klasy V,
VI, Vlz), (vii) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu preferuje
si¢ stosowanie upraw i hodowli wzbogacajacych srodowisko naturalne.

Powierzchnia terenow upraw polowych, tak i pastwisk widocznych w dostgpnej czg-
Sci graficznej SUIKZ wynosi 194,1 ha. Potencjalnym zagrozeniem powodziowym objete
jest 32,4% obszaru. Mpzp oraz ich projekty pokrywaja niewielka czgs¢ obszaru. Tereny
upraw polowych, tak i pastwisk sa w niewielkim stopniu zabudowane, gtéwnie zabudo-
wa gospodarcza, ktdra przecina obszar projektowanej odbudowy ciggéow ekologicznych
faczacego kompleks lesny we wsi Olszewnica Nowa z terenami leSnymi wsi Olszewnica
Stara. Przez obszar podstrefy przebiega droga wojewodzka (800 m) i lokalna (650 m). W
przysztosci teren ten bedzie przecinaé projektowana trasa ekspresowa "Olszynka Gro-
chowska" (2,1 km). Na terenie podstrefy brak jest elementow infrastruktury techniczne;.
Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodziowe, ktorym objeta jest poéinocna czgsé
podstrefy, przewidziana adaptacja istniejacej zabudowy powinna zosta¢ przeprowadzona
z uwzglednieniem mozliwosci zalania.

7.3. Strefa zurbanizowana

Strefa zurbanizowana obejmuje tereny zurbanizowane o réznych standardach wypo-
sazenia, z wyszczegdlnieniem obszaréw stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
srodowiska oraz wymagajace przeksztatcen [10]. W czesci SUIKZ dotyczacej uwarun-
kowan wewngtrznych strefa ta obj¢to wszystkie obszary, na ktérych odbywa si¢ proces
urbanizacji. Nie dokonano w tym dziale podziatu terenow ze wzgledu na funkcje czy
rodzaj zabudowy. Rozrozniono natomiast tereny, ktore nalezy poddaé rehabilitacji oraz
tereny zainwestowane, ktorych dalszy rozwoj moze stanowié zagrozenie dla Srodowiska
naturalnego. Strefa ta dzieli si¢ na podstrefy: (i) U — tereny zurbanizowane, (ii) UA —
tereny podlegajace wyhamowaniu proceséw inwestycyjnych, (iii) UB — tereny podlega-
jace rehabilitacji. Czes$¢ tekstowa SUIKZ nie okresla przynaleznosci terendw Gminy do
poszczegdlnych podstref. Ze wzgledu na brak zatacznika graficznego nie mozna bylo
okresli¢ potozenia obszarow nalezacych do konkretnej podstrefy.

Podstrefa U obejmuje tereny zainwestowane, na ktoérych istnieje mozliwos$¢ prze-
ksztatcania i rozbudowy istniejacych uktadoéw przestrzennych oraz zmiany ich funkeji,
wyposazenia infrastrukturalnego i standardow zabudowy. Wszelkie zmiany na tych
obszarach nalezy wprowadza¢ z zachowaniem zasad wlasciwego wykorzystania prze-
strzeni.

Podstrefa UA obejmuje tereny, na ktérych zaleca si¢ wyhamowanie proceséw inwe-
stycyjnych. Pozostawienie istniejacej zabudowy i/lub zainwestowanie uwarunkowane
jest uzyskaniem zgody na wylaczenie gruntéw z produkcji lesnej. Obszary te objete sa
nastgpujacymi zaleceniami: (i) adaptacja istniejacej funkcji i zabudowy, (ii) ekologiczna
rehabilitacja obszaru, (iii) w przypadku zgody na wylaczenie z produkcji rolnej i lesne;j
nalezy uzyska¢ ja na podstawie mpzp. W mpzp wykonywanych w celu legalizacji
istniejacej zabudowy nalezy wskaza¢ jedynie istniejace zainwestowanie nie nakreslajac
nowych kierunkdéw rozwoju.

Podstrefa UB obejmuje obszary, ktére powinny zosta¢ poddane rewitalizacji ze
wzgledu na walory przyrodnicze, krajobrazowe lub funkcjonalne. Przebudowa terenow
powinna przebiegac¢ zgodnie z panujgcymi warunkami naturalnymi badz funkcjonalny-
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mi. Do rewitalizacji wyr6zniono nast¢pujace obszary: (i) PAN Gora — zabudowa gospo-
darcza w $rodku kompleksu lesnego oraz zabudowa otaczajaca j. Gora, (ii) PGR Wieli-
szew, (iv) Wieliszew — tereny ogrodkow dziatkowych, centralna cze$é wsi, tereny w
poblizu j. Wieliszewskiego.

W czgsci tekstowej dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego strefy
urbanizacji brak jest rozrdznienia obszaréw na poszczegoélne podstrefy. Strefa ta objete
zostaly wszystkie tereny zainwestowane oraz tereny przeznaczone do urbanizacji. Spod
zabudowy wylaczone zostaly tereny lesne, obszary wystepowania wysokiego poziomu
wod gruntowych oraz tereny, na ktérych obowiazuje strefa ochrony sieci infrastruktury
technicznej. W dostgpnej czgsci graficznej przedstawiono zasieg rozwoju urbanizacji
jednostek osadniczych, w ktorych wyrdzniono tereny: (i) zainwestowane — polityka
adaptacji i rozwoju ilosciowego, (ii) zainwestowane — polityka rozwoju ilosciowego, (iii)
o ustalonej funkcji i zasadach zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj urbanizacji przewidziany jest na terenie wszystkich sotectw. Przyjeta syste-
matyka wyroznia trzy typy rejondw. Pierwsza grupa obejmuje rejony o wybitnych
walorach rozwoju. Tereny te charakteryzuja si¢ mozliwoscia szybkiego rozwoju opiera-
jacego si¢ o istniejacy potencjat gospodarczy oraz spoteczny. Rozwdj ten ma si¢ odby-
wac przy jednoczesnym zachowaniu i wzbogacaniu walorow srodowiska przyrodniczego
i krajobrazowego. Sotectwa przydzielone do rejonu: (i) Wieliszew - funkcja wiodaca:
mieszkalnictwo, ustugi o charakterze gminnym i ponadlokalnym, turystyka, funkcja
uzupelniajaca: ustugi, rolnictwo, nieucigzliwy przemyst, (ii) Skrzeszew - funkcja wioda-
ca: mieszkalnictwo, ustugi w zakresie podstawowym, funkcja uzupetniajaca: mieszkal-
nictwo letniskowe, rolnictwo, turystyka i rekreacja, (iii) Gora - funkcja wiodaca: tury-
styka, dziatalnos¢ gospodarcza, przemyst, ushugi magazynowe, funkcja uzupehniajaca:
mieszkalnictwo, rolnictwo, (iv) Janéwek - funkcja wiodgca: mieszkalnictwo, ustugi w
zakresie podstawowym, turystyka zorganizowana, funkcja uzupelniajgca: rolnictwo,
obiekty specjalne, wydobycie surowcéw, (v) Olszewnica Stara - funkcja wiodaca:
mieszkalnictwo, ustugi w zakresie podstawowym, funkcja uzupehniajaca: rolnictwo.

Druga grupa obj¢to tzw. rejony umiarkowanego rozwoju. Rozwdj tych terenow opar-
to na istniejacej bazie gospodarczej i spolecznej. Potencjat tych obszaréw wzbogacony
zostal o nowe tereny oraz funkcje. Rozwoj tego rejonu ma si¢ opiera¢ na zasadach
zrdownowazonego rozwoju. Grupa ta obejmuje nastepujace solectwa: (i) Lajski - funkcja
wiodgca: mieszkalnictwo, ustugi komercyjne, nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza oraz
przemyst, ushugi magazynowe, (ii) Krubin - funkcja wiodaca: mieszkalnictwo, dziatal-
nos$¢ gospodarcza, funkcja uzupetniajgca: rolnictwo, (iii) Katuszyn - funkcja wiodaca:
mieszkalnictwo, funkcja uzupetniajaca: mieszkalnictwo letniskowe, rolnictwo.

Do trzeciej grupy nalezg tzw. rejony stabilne, ktorych rozwoj opiera si¢ na rewitali-
zacji istniejgcego zabudowania przy niewielkiej ekspansji przestrzennej, podniesieniu
standardow technicznych oraz estetycznych obecnej zabudowy. Wszelkie dziatania
rozwojowe maja odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. Grupa ta
obejmuje sotectwa: (i) Kegpa Kikolska - funkcja wiodaca: mieszkalnictwo letniskowe,
funkcja uzupetniajaca: turystyka i rekreacja, ushugi, (ii) Poddebie - funkcja wiodaca:
mieszkalnictwo letniskowe, funkcja uzupehiajgca: turystyka i rekreacja, ushugi, (iii)
Sikory - funkcja wiodaca: mieszkalnictwo letniskowe, funkcja uzupetniajaca: turystyka i
rekreacja, ushugi, (iv) Topolina - funkcja wiodgca: mieszkalnictwo letniskowe, funkcja
uzupehniajaca: turystyka i rekreacja, ustugi, (v) Komornica - funkcja wiodgca: mieszkal-
nictwo letniskowe, funkcja uzupehliajaca: mieszkalnictwo catoroczne, ustugi, (vi)
Olszewnica Nowa - funkcja wiodaca: mieszkalnictwo, funkcja uzupetniajgca: rolnictwo.
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Strefa posredniego zagrozenia powodzig objete sg wszystkie obszary zurbanizowane z wy-
jatkiem miejscowosci Michatlow-Regindéw (nieuwzgledniony w SUIKZ), Lajski, Olszewnica
Stara oraz Krubin. Laczna powierzchnia terendw zurbanizowanych zagrozonych powodzia
wynosi 1635,9 ha. Wigkszos¢ z nich objeta zostata mpzp, ich projektami lub decyzjami o
warunkach zabudowy dla znaczacych inwestycji. Oprocz obszaréw zabudowanych zagrozone
sa takze 2 stacje redukcyjno-pomiarowe, 6 ujg¢ wody, 2 przepompownie, oczyszczalnia
$ciekow oraz niektore odcinki napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
ropociagu, gazociggu wysokiego cisnienia, magistrali wodociagowej, sieci wodociggowej
i kanalizacji. W przypadku infrastruktury komunikacyjnej niebezpieczenstwo zalania obejmuje
wickszo$¢ drog wojewddzkich, potowe drog gtownych, lokalnych i dojazdowych oraz odcinek
projektowanej trasy ekspresowej "Olszynka Grochowska" w rejonie wsi Katuszyn. Obszary
wyznaczone dla rozwoju urbanizacji jednostek osadniczych potozone sg gléwnie w centralnej
czgsei Gminy oraz na potudniowo-wschodnich obrzezach. Tereny znajdujace si¢ we wsiach
Kaluszyn Skrzeszew i Wieliszew sg potencjalnie narazone na zalanie.

Ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne niesprzyjajace zagospodarowaniu w formie
zabudowy kubaturowej, rozwdj Gminy musi odbywac si¢ na terenach umozliwiajacych
taka forme¢ zabudowy, pomimo potencjalnego zagrozenia powodziowego obejmujacego
znaczng cz¢$¢ Gminy. Ze wzgledu na silng presj¢ urbanizacyjng nie mozna zapobiec
rozwojowi zagospodarowania na tych terenach, dlatego tez przy nowych inwestycjach
powinno uwzgledniaé si¢ mozliwos¢ ewentualnego wystapienia wielkiej wody.

7.4. Strefa przeksztalcen przestrzennych

Strefa przeksztatcen przestrzennych objeto siedem obszardéw, na ktorych zagospoda-
rowanie uwarunkowane jest dzialaniami przestrzennymi o randze wojewodzkiej lub
panstwowej oraz obszary, w ktorych dzialania zwigzane z ochrong srodowiska, rolnic-
twem i urbanizacja wzajemnie si¢ przenikajg [7]. W strefie tej wyszczegolniono nastepu-
jace podstrefy: (i) Al — Gora-Janowek, (ii) A2 — Kepa Kikolska, (iii) A3 — Kwietniowka,
(iv) Bl — PAN Gora, (v) B2 — Forty, (vi) B3 — Zalew Zegrzynski, (vii) C — D¢be.

Podstrefa A1 (162 ha) potozona na zachodzie Gminy w obszarze posredniego za-
grozenia powodzig. Obszar ten obejmuje udokumentowane w kategorii C, ztoze kru-
szywa naturalnego ,,Janowek”, ktorego zasoby wynosza 43 min ton oraz tereny wokot
ztoza. SUIKZ zaklada catkowita eksploatacje istniejacego ztoza, po ktdrej przeprowa-
dzona zostanie rekultywacja w kierunku turystyki i rekreacji zorganizowanej. Przez
teren przebiega odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
(1,1 km) oraz gazociag wysokiego ci$nienia DN 150 (1,9 km).

Podstrefa A2 (44,2 ha) obejmuje taki nalezace do strefy szczegdlnej ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Podstrefa zagro-
zona jest potencjalnym zalaniem. Wedlug zapisow SUIKZ w podstrefie zaplanowano
osade¢ jezdziecka wraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz opcjonalnie
obiekty zamieszkania zbiorowego. Warunkami koniecznymi do powstania tego kom-
pleksu jest budowa drogi dojazdowej, ujecia wody pitnej i oczyszczalni Sciekow.

Podstrefa A3 zlokalizowana jest we wsi Wieliszew-Kwietniowka i zajmuje 75,1 ha w
tym 14,5% stanowig tereny zagrozone wystapieniem powodzi. Obejmuje obszary lesne
wchodzace w sktad WOChK. Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w SUIKZ
przewiduja dla tego terenu rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem
budowy odpowiedniej infrastruktury towarzyszacej (drogi dojazdowe, sie¢ wodno-
kanalizacyjna). Obecnie teren ten nie jest wyposazony w obiekty infrastruktury technicznej.
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Podstrefa B1 (87,5 ha) potozona jest w zachodniej czgsci Gminy, w bezposrednim
sasiedztwie obszaru Al. Obejmuje tereny lesne, dawny kompleks parkowo-patacowy
oraz zabudowania gospodarcze osrodka PAN. Podstrefa znajduje si¢ w zasiggu poten-
cjalnego zagrozenia powodziowego. Podstawowa funkcja podstrefy wedhuig zapisow
SUIKZ ma by¢ turystyka i rekreacja wsparta obiektami sportowymi oraz mieszkalnymi.
Przyszta zabudowa moze by¢ lokalizowana tylko na terenach niezadrzewionych. Likwi-
dacji lub adaptacji na nowe funkcje ulec maja zabudowania gospodarcze PAN. Zatoze-
nia przyjete w SUIKZ zakladaja m.in. rekonstrukcj¢ zespotu palacowego, utworzenie
parku wiejskiego poprzez przeksztalcenie podworskiego parku i terendw lesnych,
rewitalizacje¢ istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowanie brzegu j. Gora.

Podstrefa B2 znajduje si¢ we wsi Jandwek Pierwszy, zajmuje powierzchni¢ 81,1 ha
w tym 3,9% stanowig obszary zagrozone powodzig. Podstrefa obejmuje trzy forty
nalezace do kompleksu twierdzy Modlin z terenami w granicach wyznaczonych stref
ochronnych. W SUiIKZ ustalono zagospodarowanie turystyczne nickubaturowe z zaple-
czem infrastrukturalnym. Budowa obiektow kubaturowych dopuszczona jest jedynie na
zasadach okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, pomimo tury-
stycznego charakteru obszaru zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy letniskowe;.

Podstrefa B3 (104,1 ha) obejmuje obszary w pasie brzegowym Zalewu Zegrzyn-
skiego od zapory Debe do wsi Wieliszew, gdzie wcina si¢ w podstrefe E2. Kierunki
zagospodarowania dla tego terenu jako podstawowa funkcje ustanawiaja turystyke.
Rozw¢j infrastruktury oraz obiektéw kubaturowych i niekubaturowych ma przyczynic¢
si¢ do stworzenia bazy sportowej, gtdwnie sportéw wodnych.

Podstrefa C (9,91 ha) znajduje si¢ na ponocy Gminy. Obejmuje zespdt szkot a takze tere-
ny urzadzen technicznych oraz infrastruktury obstugujace zapore Debe. Teren ten przecina wat
przeciwpowodziowy. Polnocna czgéé obszaru znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia
powodziowego za$ poludniowa potencjalnego. Zapisy SUIKZP podtrzymujg dotychczasowy
sposob zagospodarowania tj. funkcji o§wiaty, sportu oraz zaplecza technicznego zapory.

7.5. Strefy niesklasyfikowane

Do stref niesklasyfikowanych tj. nieprzydzielonych w SUIKZP do zadnej strefy poli-
tyki przestrzennej Gminy a widocznych w graficznej czgsci, zalicza si¢ tereny Zaktadu
Kanalizacji Obrzeza Jeziora Zegrzynskiego oraz liczne kompleksy lesne. Sa catkowicie
objete strefa bezposredniej ochrony wod wchodzace réwniez w sklad strefy posredniej
ujecia wody. Zaklad ten eksploatuje system kanalizacji sanitarnej na terenach gmin:
Wieliszew, Serock, Nieporet. W sktad zaktadu wchodzi tez mechaniczna oczyszczalnia
Sciekow ,,.Debe” o przepustowosci 17 tys. m® na dobe. Obszar zakladu (powierzchnia
133,9 ha) nie zostat ujety zapisami SUIKZP. Ze wzgledu na potozenie zakladu w strefie
potencjalnego zagrozenia powodziowego oraz jego strategicznego charakteru nalezy
podjaé szczegolne srodki w celu ochrony przed powodzig. W przypadku przerwania
obwatowan i1 wdarcia si¢ wody na teren zaktadu istnieje ryzyko biologicznego zanie-
czyszczenia wod, ktore w konsekwencji zanieczyszcza gleby i wody gruntowe. Ponie-
waz sie¢ kanalizacyjna gminy Wieliszew jest slabo rozwinigta [10] podobne zagrozenie
w przypadku wystapienia powodzi stanowig liczne przydomowe szamba.

W zapisach SUIKZP brak jest tez odniesienia do komplekséw lesnych niezakwalifi-
kowanych do strefy ochrony srodowiska przyrodniczego. Obszary te zajmuja znaczna
cze$¢ Gminy. Nalezy przypuszczaé, ze zgodnie z przyjeta przez Gming polityka ochrony
srodowiska przyrodniczego, tereny zieleni lesnej, zadrzewien i pozostate tereny przy-
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rodniczo-krajobrazowe zostang objete ochrong dostosowang do rangi obszaru. Las
istotnie wplywa na ksztalt i nat¢zenie przeptywu fali powodziowej oraz wielko$¢ sptywu
powierzchniowego, dlatego odgrywa wazng rolg w ochronie przeciwpowodziowej. Las
zwigksza takze retencj¢ gruntdw. Zdolnos¢ retencyjna lasu jest wigksza o 10% od
retencji terenow otwartych. W przypadku przerwania obwalowan Narwi oddziatywanie
retencyjne lasu i wptyw na wielkos$¢ sptywu powierzchniowego spada az do catkowitego
ustania. Obecno$¢ wigkszych komplekséw lesnych skutecznie zapobiega lokalnym
podtopieniom wywotanym intensywnymi opadami lub topnieniem $niegu.

8. Podsumowanie

Powddz jest zjawiskiem naturalnym, ktérego negatywne skutki potegowane sg przez
gospodarcza dziatalno$¢ czlowieka. Rozmiar strat mozna minimalizowaé poprzez
bezposrednig ochrone przed powodziowa, oparta na zabezpieczeniach technicznych:
obwatowania, zbiorniki retencyjne i poldery. Forma ochrony jest rowniez profilaktyka
przeciwpowodziowa oparta na srodkach nietechnicznych: uwzglednianie linii zalewow
w planowaniu przestrzennym i okreslenie warunkow, jakie musza spetniac obiekty
znajdujace si¢ na obszarach bezposredniego lub potencjalnego zagrozenia powodzia.

SUIKZP stanowi podstawowy dokument w procesie planowania przestrzennego
gminy. Ustalenia zawarte w SUIKZP sa wiazace przy sporzadzaniu mpzp, tym samym
odgrywa ono bardzo wazna rol¢ w procesie zarzadzania terenami narazonymi na zjawi-
ska powodziowe. Zapisy w SUIKZP powinny tak kierowa¢ procesami ubranizacyjnymi
aby straty, w razie wystapienia kleski, byly jak najmniejsze.

Wzrost liczby ludnosci spowodowany atrakcyjnym polozeniem gminy Wieliszew
powoduje intensywny rozwoj osadnictwa i gospodarki co wptywa na zmiany w sposobie
uzytkowania terenu zlewni Narwi. Na podstawie przeprowadzonych badan mozna
stwierdzi¢, ze zagrozenie powodziowe w gminie Wieliszew jest wysokie. Bezposrednim
zagrozeniem powodziowym objetych jest 729 ha a posrednim 6 293 ha. Oprocz terenow
zurbanizowanych na zalanie narazone sg takze liczne obiekty infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej: napowietrzne linie elektroenergetyczne, oczyszczalnie $ciekow.

Przeprowadzona analiza SUIKZP gminy Wieliszew wykazala brak zapisow, ktore w
sposob bezposredni odnosityby si¢ do ochrony przeciwpowodziowej. Przedstawiony w
tym dokumencie sposob zagospodarowania terenu Gminy w sposoéb posredni wskazuje
jednak dazenie do wyeliminowania mozliwo$ci zabudowy terendw objetych strefami
zagrozenia powodziowego. Obszary takie oprdcz ochrony ekologicznej spetnia¢ maja
takze funkcj¢ terenow turystyczno-rekreacyjnych gtownie o zabudowie nickubaturowe;.

Ze wzgledu na niesprzyjajace zabudowie warunki gruntowo-wodne rozwoj urbaniza-
cji Gminy odbywa si¢ kosztem ochrony przed powodzig. Tereny zagrozone, ktore sa
obecnie intensywnie zagospodarowane wymagaja coraz skuteczniejszej ochrony.

Zapisy SUIKZP powinny zosta¢ dostosowane do potencjalnego zagrozenia powo-
dziowego. Ze wzgledu na nieaktualno$¢ Studium zaleca si¢ sporzadzenie nowego
dokumentu zawierajacego wyznaczone strefy zagrozenia powodziowego, a takze zapisy
dotyczace ograniczenia w sposobie uzytkowania i zabudowy terenéw zalewowych.
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